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SERGIPE
GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA DE ESTADO DA INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
Contrato n°. 02/2022-FEAS
Processo n°. 490/2021-COMPRAS.GOV-SEIAS

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SICELEBRAM A
SECRETARIA DE ESTADO DA
INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL,
através do FUNDO ESTADUAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E A EMPRESA
VALOR IMOBILIARIA LTDA.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO
DA INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL, através do FUNDO
ESTADUAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — FEAS, ¢rgdo integrante da
Administragdo Publica Direta do Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o n°
09.354.451/0001-00 com sede na Rua Santa Luzia, n°® 680 - Sdo José. CEP
49015-190 - Aracaju - SE, neste ato representado(a) por LUCIVANDA NUNES
RODRIGUES, portador(a) do RG n® 965.325 SSP/SE e do CPF n° 893.731.035-
04, na qualidade de SECRETARIA DE ESTADO, adiante denominado
LOCATARIA ¢ VALOR IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
13.845.715/0001-97, representada legalmente por DELANE NASCIMENTO DE
SENA E SILVA FRANCA, brasileira, maior, capaz, natural de Aracaju/SE,
casada, advogada, portadora do RG n° 1.043.851 SSP/SE inscrita no CPF/MF sob
0 n° 812.447.625-04, domociliada na Av. Oviedo Teixeira, n® 230, apto. 1302,
bairro Jardins, CEP 49.026-100, em Aracaju-SE doravante denominado
LOCADOR, ajustam opresente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos
termos da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo
62, §3° do referido diploma legal, ¢ da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991, e suas alteragdes posteriores, € de acordo com o procesgo administrativo
n°490/2021-COMPRAS.GOV-SEIAS, parte integrante desté ?instrumento, que

se regera pelas seguintes clausulas:
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CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

Este contrato tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na Rua Jordao de
Oliveira, n° 198, CEP 49037-330, bairro Atalaia, Aracaju/SE, devidamente
registrado na matricula 54.027, as folhas 01 do livro 2, no Servigo Registral da 2°
Circunscrigdo Imobiliaria desta Capital.

CLASULA SEGUNDA
DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

A presente locagdo visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado
utilizado para instalagdo da Casa Abrigo da Mulher e funcionamento do servigo
de acolhimento para mulheres vitimas de violéncia, enquanto durar reforma do
imével proprio.

CLASULA TERCEIRA
DO PRAZO

O prazo da presente contrato de locagdo ¢ de 12 (doze) meses, a partir da data
do laudo de vistoria e entrega das chaves do imdvel pelo locador, podendo ser
prorrogado até o limite de 108 (cento e oito) meses ou até durar a reforma de
imovel proprio, o que ocorrer primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite
acima e desde que verificado se persiste a situagdo de inexisténcia de imovel
do estado ou que ainda sO exista no mercado um Unico que atenda aos
objetivos  da secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratagdo, mediante assinatura de tev%aditivo, apos
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GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA DE ESTADO DA INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL

apresentagdo de justificativa por escrito e autoriza¢do da autoridade competente
para celebra-lo em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a prorrogagdo do prazo contratual € indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da vigéncia
contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogagdo automética do presente contrato e, na hipotese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imoével pelo
LOCATARIO apos findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a
transformagdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

DO ALUGUEL

4.1 - Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e avaliagdo do imovel
através da CEHOP, datado de 06 de janeiro de 2022, elaborado em consideragdo
as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da
regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 7.264,00 (sete mil
duzentos e sessenta e quatro reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o resultado dos laudos devistoria
¢ avaliagdo mencionados nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste do prego contratado se dara em prazo igual ou syperiora cada 12
(doze) meses, contados a partlr assinatura do contrato, termos da Lei
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n°.10.192, de 14.02.2001, e levara em considera¢do o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo
65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia pela
Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA

DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o

quinto dia atil do més subseqiiente, sendo o primeiro pagamento posterior ao
laudo de vistoria e entrega das chaves do imdvel pelo locador.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Havendo atraso no pagamento, fica o LOCATARIO obrigado a atualizar
monetariamente, a titulo de indenizagdo ao LOCADOR, obedecendo a variacdo
acumulada do INPC, compreendida entre a data prevista para o pagamento € a
data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA

DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratag@o correrdo a conta da seguinte
classificagdo  or¢amentaria: UNIDADE  ORCAMENTARIA  24403;

CLASSIFICACAO FUNCIONAL PROGRAMATICA 08.244.0011;
PROJETO/ATIVIDADE 0478; ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.00; FONTE

DE RECURSO 0130.
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CLAUSULA SETIMA

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1- O LOCADOR ¢ obrigado a:

g

entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina e na data fixada neste instrumento;

garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias a  este
pagas, vedada a quitag@o genérica;

pagar as  taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se
existirem;

pagar os impostos e taxas;

manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

CLAUSULA OITAVA

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO ¢ obrigado a:

a)
b)

c)

d)

pagar pontualmente o aluguel;
utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que orecebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal eaquelas decorrentes de caso
fortuito ou for¢a maior;

levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimentode qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bemcomo as eventuais
turbacdes de terceiros;

realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;
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entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto
e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatéario, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo
possuir interesse no exerciciode seu direito de preferéncia de aquisi¢do;

permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de osreparos durarem
mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contratocaso seja ultrapassado o prazo
de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA

DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lein® 8.666/93 sdo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

a) modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste;

b) rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apos autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente, pelos motivos a seguir:

¢) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do
LOCADOR;

d) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela méaxima autoridade a que esta
subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste,e exaradas no
processo administrativo a que se refere o contrato;

e) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,

impeditivo da execugdo do contrato. ﬂ
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CLAUSULA DECIMA
DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindidoo presente contrato:

a) por mutuo acordo entre as partes;

b) em decorréncia da pratica de infragcdo legal ou contratualpor quaisquer
das partes;

¢) em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demaisencargos
pelo LOCATARIO;

d) em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupacdo determinada pelo
Poder Publico ou incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imé6vel locado toda
benfeitoria necessaria. A benfeitoria util s6 podera ser feita desde que
previamente autorizada pelo LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis
a serem pagos, até o limitemaximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela
mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado
poderdo ser realizados ap06s expresso consentimento por escrito ¢¢ LOCADOR.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo prlmelro desta clausula, fica 0 LOCATARIO autorizado a reter o
imdvel, até que seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento do imovel locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade decondigdes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negécio mediante notifica¢do judicial ou extrajudicial.
PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR teré prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca
sua inten¢do em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

Na hipotese de o LOCATARIO nio possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde j4 acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que para o caso de
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E, assim, por estarem justos € contratos, assinam o presente instrumento em 02
(trés) vias de igual teor e forma.

Aracaju, Zé de Mode 2022
‘ V

LUCIVANDA NUNES RODRIGUES
SECRETARIA DE ESTADO DE INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL
LOCATARIA
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DEIANE NASCIMENTO DE SENA E SILVA FRANCA
VALOR IMOBILIARIA LTDA
LOCADOR
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