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ESTADO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA MULHER, DA INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL, DO TRABALHO E DOS
DIREITOS HUMANOS

CONTRATO DE LOCACAQ
DISPENSA DE LICITACAO N° 004/2017

CONTRATO DE LOCACf\O DE IMOVEL
Contrato n°. 056/2017
Processo n°. 024.000.02430/2017-8

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DE SERGIPE ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DA MULHER, DA
INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL, DO TRABALHO E
DOS DIREITOS HUMANOS E A EMPRESA ARAGAO
IMOVEIS LTDA — ME, REPRESENTADA POR ANTONIO
CARLOS DE ARAGAO MELO.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA MULHER, DA
INCLUSAO E ASSISTENCIA SOCIAL, DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, DO
TRABALHO E DOS DIREITOS HUMANOS, érgdo integrante da Administragéio Publica
Direta do Poder Executivo. inscrita no CNPJ sob 0 n°13.128.798/0013-3 com sede na Rua
Santa Luzia, n® 680, Bairro Centro, Aracaju/SE, CEP 49.015-190, representada legalmente
pelo seu Titular Sr. JOSE MACEDO SOBRAL, brasileiro, casado, advogado, CPF/MF n°
349.506.805-87, residente e domiciliado na Rua E2, Quadra L, n° 48, Bairro Mosqueiro,
Aracaju/SE, adiante denominado LOCATARIA, ¢ ARAGAO IMOVEIS LTDA - ME
inscrita no CNPJ sob o n® 02.276.158/0001-14, representada legalmente por Anténio Carlos
de Aragdo Melo, brasileiro, casado, empresdrio, residentc e domiciliado na Av. Beira Mar, n°
3558, Apt. 201 - Bairro 13 de Julho, inscrito no CPF sob o n® 101.982.705-00, doravante
denominado LOCADOR, ajustam o presentc CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3°
do referido diploma legal, ¢ da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas
alteracdes posteriores, e de acordo com o processo administrativo n® 024.600.02430/2017-3,

parte integrante deste instrumento, que se regerd pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1-DO OBJETO
1.1 - Este contrato tem por objeto a locagfo do imdvel localizado na Rua Espirito santo, n°

102, Bairro Siqueira Campos, Aracaju - SE. matriculado no Cartério de Iméveis da Comarca
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de Aracaju sob o n° 11.403 de 10 de julho 1985, livro n° 2 - CF.

CLASULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locago visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado
para armazenar 13 (treze) caminhdes, veiculos da Defesa Civil e outros materiais de uso
eventual desta SEIDH.

CLASULA TERCEIRA

3- DO PRAZO

3.1 = O prazo do presente contrato locagdo ¢ de 30 (trinta) meses, a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de 108 (cento e oito) meses.
PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite acima ¢
desde que verificado se persiste a situagdo de inexisténcia de imével do estado ou que ainda
s6 exista no mercado um tnico que atenda aos objetivos da secretaria, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apos apresentago de justificativa por escrito e autorizagio da autoridade

competente para celebra-lo em nome do LOCATARIO.
PARAGRAFO SEGUNDO

Para a prorrogagio do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, érgio ao qual deve ser encaminhado o pedido com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.
PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogagio automatica do presente contrato e, na hipotese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO apés findo o prazo
ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformagfio do contrato em pacto por prazo

indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

4.1- Tendo em vista o laudo confeccionado apos vistoria e avaliagio do imével por parte do
LOCATARIO, através da CEHOP, datado de 10 de julho de 2017, elaborado em
consideragio as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliéric.) da
regidio, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 15.300,00 (quinze mil e trezentos
reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO
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VI- pagar os impostos e taxas;
V - manter, durante a locago, a forma e o destino do imével;

CLAUSULA OITAVA

8- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel;

I - utilizar o imdvel para atendimento de finalidade piblica;

I - restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparago a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V- realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagées
provocados por si ou seus agentes;

VI - entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e, bem
como qualquer intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

VII - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gés, agua € esgoto ¢ ao
servigo de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

VIII - permitir a vistoria do imédvel pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinagéo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipétese
de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisigéo.

IX - permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito ao abatimento do
valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o

contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e I da Lei n° 8.666/93 sido atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento da finalidade
de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a0 LOCADOR a manutengéo
do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos

motivos a seguir:
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a - ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢ées do LOCADOR;

b) - razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e
determinados pela méaxima autoridade a que estd subordinado o érgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

0 - ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da

execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
10.1 - Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na

clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I - por mituo acordo entre as partes;

II- em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
111- em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
IV- em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagdo determinada pelo Poder Publico

ou incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA

11 - DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda benfeitoria
necessaria. A benfeitoria util s6 podera ser feita desde que previamente autorizada pelo
LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necesséria ndo removivel sem causar danos ao
imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o
limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.
" Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apdés expresso
consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo

primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja

integralmente indenizado.
PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo. toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera

ser levantada, as suas expensas. desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia d

imdvel.
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termos da Legislagdo Federal (inc. V do art.9° da Instrugdo Normativa da Secretaria da
Receita Federal n°.15 de 06.02.2001), incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de

aluguéis, sob pena de responsabilidade civil, administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

18 - DO DIREITO DE PURGAR A MORA

18.1 - O LOCADOR reconhece a0 LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a mora
em juizo, em quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62,
Paréagrafo Unico da Lei n°. 8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA

19 - DO EXECUTOR

19.1 - Fica designado (a) o (a) servidor (a) Lusia Helena Reis Gois, RG
3.178.456-9-SSP/SE, CPF 235.916.175-04, para o acompanhamento do contrato,

reportando-se mensalmente ao Setor Responsavel sobre fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESIMA

20 - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

20.1 - O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta
as obras de repara¢do dos estragos que der causa, desde que nfo provenientes de seu uso
normal e a restitui-lo, quando finda a locagfo, no estado em que o recebeu, salvo as
deteriora¢des decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO podera exercer o direito de retengio do imével
locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo nele das benfeitorias necessarias,
quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realizd-las e de
benfeitorias Gteis que, quando autorizadas pelo LOCADOR, por ndo poderem ser levantadas,

ao imovel se incorporaram.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
21 - DO SEGURO
21.1- Cabera ao locador manter segurado o imével, correndo por sua conta o pagamento dos

prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
22 - DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

22.1 - No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior ou'taso
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fortuito que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO,
podera este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste
contrato, obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagéo pelo tempo equivalente
a realiza¢do das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do l..ISO;
ou considerar rescindido o presente contrato, sem que o "LOCADOR assista qualquer direito

4 indenizagdo™.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

23-DO FORO

23.1 - Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da Capital do Estado de Sergipe para
dirimir quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de

igual teor e forma.

Aracajy, O de S limbag  de2017.

TESTEM%HAS b IU&AW

CP? 58823335 63

me:
CPF: 235 203 .335-0%
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GOVERNO DO ESTADO DE SERGIPE
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i

DATA DO EMPENKO: qup: FOLRA:
NOTA DE EMPENHO 2010812017 2017NE00C416 1/1
UNIDADE GESTORA EMITENTE: ua: GESTRO: |CNPY:
FUNDO EST. DE COMBATE E ERRADICACAO DA POBREZA 244041 24404 05.476.329/0001-47
ENDEREGO DA UG: CIDADE: UF: CEP:
RUA SANTA LUZIA, 680 - SAO JOSE ARACAJY SE 49.015-1%0
CREDOR: RAZAO SOCIAL ARAGAO IMOVEIS LIMITADA P CNPE
NOME FANTASIA =~ 02.276.158/0001-14
ENDEREGO DO CREDOR: CIDADE: UF.: ; CEP:
AVENIDA GONCALO PRADO ROLLEMBERG N. 1630 ARACAJY SE | 49.015-230
cODIGO V.0 PROGRAMA DE TRABALHO: NAT. DA DESPESA: FONTE: HSPORTANCIA;
24404 £8.122.0043.2070.6000 339039 0130000000 100000
IMPORTANCIA POR EXTENSO: |
MIL REAIS ‘
FICHA FINANCEIRA:
2017.244041.24404.0130000000.33000000.434 - OUTRAS DESPESAS CORRENTES - OUTRAS DESPESAS CORRENTES
MODALIDADE DE EYPENHO: | TIPO DE DESPESA: N° DA N.E. DE REFERENCIA:
2- ESTIMATIVO 1- NORMAL everors
LICITAGAO: MODALIDADE DA LICITAGAO: NUMERO DO PROTOCOLO: d
2440412017000096 4 - DISPENSA/ISENCAO dand :
REFERENCIA LEGAL i
DISPENSAVEL, ART. 24, INCISO X, LE 8.666/93 ’
CONVENIO: 7 7
L N
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
JANEIRO: FEVEREIRO: MARGO: mgf
0,00 0,00 0.00 i 0,00
MAIO: JUNHO: JULHO: Aeoqo.
0,00 0,00 0,00 b 0,00
1.000,00 0,00 0,00 0,00

e v i

RVICO DE LOCACAO OE
MOVEL PARA ORGAO i
UBLICO - GALPAO, NA

1 2020  3.3.60.39.10 |
; GIAQ METROPOLITANA !

OBSERVAGAO

EMPENHO P/REG.DA NE 259 DE 01/08/17 ANULADO ATRAVES DA NAE 16,CONF.1° TERMO DE APOSTILAMENTO AQ PROC.2430/17-8 .CONTRATO
N°56/17.D.L.04/17,V1IG.01/09/117 A 30/03/20.IMOVEL R.ESPIRITO SANTO,102.VLLMES 15.300,00, V_TOTAL R$ 510.000,00, :

#

LOCALIDADE DE ENTREGA:
RUA SANTA LUZIA, 680. ARACAJU - SE

1.000,00

RESPONSAVEL PELA EMISSAO:

g SIMONE REZENDE DOS SANTOS

451.755.005-20

Data da Impress3o:  22/08/2017




